UBND TINH THANH HOA COQNG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 5877 /SXD-HPBXD Thanh Hoa, ngay 17 thang7  nam 2025
V/v thong bao két qua thim dinh
bdo cdo nghién curu kha thi BPTXD
cong trinh nha & xa hoi thude du an
T6 hop thuwong mai Melinh Plaza
Thanh Hoa.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu T6 hop thuong mai Melinh Plaza
Thanh Hoa.

S¢ Xay dung nhan dugc hd so kém theo To trinh s6 64/2025/MLP-TTr
ngay 30/6/2025 cuia Cong ty Co phan Pau tu T6 hop thuong mai Melinh Plaza
Thanh Hoéa vé viéc tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau tu xdy dung hang
muc nha & xa hoi thuoc Du an To hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa tai
Khu d6 thi méi trung tdm thanh phd Thanh Hoéa; van ban s6 69/2025/CV-MLP
ngay 14/7/2025 (md s6 ho so: H56.17-241101-0003).

~ Cén cir Luat Xay dyng s6 50/2014/QH13 da duoc stra d6i bo sung mot s6
diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Ludt s6 40/2019/QH14
va Luét s6 62/2020/QH14.

Cian cir Nghi dinh s 175/2024/ND-CP ngiy 30/12/2024 ciia Chinh phu
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly
hoat dong xay dung; Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 ciia Chinh
pht Quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chira
chay va ctru nan, ctru ho;

Cian ctr Bao cdo két qua tham tra so 32/BC-DELTA ngay 11/7/2025 cua
Cong ty Co phan Red Delta';

Sau khi xem xét, S Xay dung thong bao két qua tham dinh bao cao nghién
ctru kha thi BPTXD cong trinh nha & xa hoi thudc du an To ,th thuong mai
Melinh Plaza Thanh Hoéa tai Khu d6 thi méi trung tdim thanh phd Thanh Hoéa nhu
sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN
1. Tén dy 4n: T6 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa.
Hang muc cong trinh trinh tham dinh: Nha ¢ x3 hoi.

2. Nhom du an, ,loai, cép, cong trinh chinh thudéc dy an: Dy 4n nhom B,
Cong trinh dan dung, cap II.

! Theo vin ban dé nghi sb 5543/SXD-HPXD ngay 08/7/2025 cua S¢ X4y dung.
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3. Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tur T6 hop thuong mai Melinh Plaza
Thanh Hoa (Dia chi: L6 107G duong Nguyen Trai, phuwong Hac Thanh, thanh
pho Thanh Hoa).

4. Pia diém xay dyng: Khu d6 thi méi trung tdm thanh phd Thanh Hoa,
phuong Hac Thanh, tinh Thanh Hoéa.

5. Gi4 tri tong muc dau tw xady dyng (theo ndi dung to trinh tham dinh):
133.619.392.000 dong.

6. Ngudn von dau tu (theo ndi dung to trinh tham dinh): Vén khéc.

7. Thoi gian thuc hién dy an: Hoan thanh thang 4 nam 2026.

8. Ticu chyém, quy chuén 4p dung: Thiét ké co s¢ 4p dung cic quy chuén,
ti€u chuan chu yéu cia Viét Nam.

9. Nha thau khao sat xdy dung: Coéng ty C6 phan Tascon Viét Nam.

~10. Nha thau 1ap bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung: Tong cong ty

tu van xay dung Viét Nam-CTCP.

11. Nha thau tham tra: Cong ty C6 phan Red Delta.

12. Céc thong tin khac:

- Hang muc ha tang k¥ thuat va nha & chia 16 thap tang thudc du an T6 hop
thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa da duoc S¢ Xay dung Thanh Hoa tham dinh
thiét ké co s& va thong bao tai van ban s6 2924/SXD-QLN ngay 06/6/2017; tham
dinh thiét ké ban vé thi cong va thong bao tai vin ban s6 3946/SXD-QLN ngay
24/7/2017; cap Gidy phép xay dung s6 4332/GPXD ngay 11/8/2017.

- Hang muc Trung tdm thwong mai dich vu két hop nha & cao tang (20
tang) va khu d6 xe ngam CX5 thudc du an T6 hop thwong mai Melinh Plaza
Thanh Hoa da dugc Cuc Quan 1y Hoat dong xay dung-Bo Xay dung tham dinh
thiét ké co so va thong bao tai van ban s6 514/HDXD-QLDA ngay 04/9/2018,;
tham dinh thiét ké va thong bdo tai vin ban s6 750/HPXD-QLKT ngay
23/11/2018; duoc S& Xay dung Thanh Hoa cdp Gidy phép xdy dung s
7492/GPXD ngay 13/12/2018.

- Tai To trinh s6 64/2025/MLP-TTr ngay 30/6/2025, Cong ty C6 phan Pau
tu T6 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Héa trinh thAm dinh Bao céo nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha & xi hoi thudc du an T6 hop thuong
mai Melinh Plaza Thanh Héa.

II. HO SO TRINH THAM PINH
1. Van ban phép 1y:

- Van ban 50 10239/UBND-THKH ngay 07/10/2015 cua UBND tinh
Thanh Hoéa vé viéc chap thuan dau tu du an Térh()’p thuong mai Melinh Plaza
Thanh Hoéa tai Khu d6 thi méi trung tdm thanh pho Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 1974/Qb -UBND ngay 09/6/2016 cua UBND tinh Thanh
Hoéa vé viéc giao dat cho Cong ty c6 phan Pau tu T hop thuong mai Melinh
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Plaza Thanh Hoéa tai phuong Dong Hai va phuong DBong Huong, thanh phd
Thanh Héa dé thuc hién dy an T6 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa;

- Cong van s6 18149/UBND-THKH ngay 29/12/2020 cta Chii tich UBND
tinh Thanh Hoéa vé viéc diéu chinh thoi gian, tién d6 thuc hién du an T hop
thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa tai Khu d6 thi méi trung tAm thanh phd
Thanh Hoa;

- Cong van s6 19620/UBND-NN ngay 31/12/2024 cta Chu tich UBND
tinh Thanh Hoa vé viéc sir dung dat thuc hién du an T6 hop thuong mai Melinh
Plaza Thanh Hoa ctia Cong ty c6 phan Pau tu to hop thuong mai Melinh Plaza
Thanh Hoa tai phuong Dong Hai, thanh phd Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 3155/QD-UBND ngay 26/7/2024 cua UBND tinh Thanh
Hoa vé viéc phé duyét d6 an Quy hoach phan khu xay dung ty 1€ 1/2000 Khu vue
s0 02, thudc quy hoach chung do6 thi Thanh Héa, tinh Thanh Hoa;

Quyet dinh s6 884/QD-UBND ngay 27/3/2017 cua Chu tich UBND tinh
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du 4n T hop
Thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa tai phuong BDong Hai, Pong Huong, thanh
ph6 Thanh Hoa;

- Quyét dinh s6 1553/QD-UBND ngay 22/5/2025 cta UBND tinh phé
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18 1/500 T6 hop thuong mai Melinh
Plaza Thanh Hoa, phuong Pong Hai, thanh phd Thanh Hoa (vi tri tai 16 dat xay
dung nha ¢ xa hoi);

- Quyét dinh sb 2843/QD-UBND ngay 07/8/2017 ctia Chi tich UBND tinh
Thanh Hoéa phé duyét Béo céo danh gia tac dong moi trudng Dy an dau tu xay
dung T6 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa tai Khu d6 thi méi trung tim
thanh phé Thanh Hoéa, phuong Pong Hai va phuong Pong Huong, thanh phd
Thanh Hoa;

- Vin ban s6 06/CV-DTH-DTP ngay 08/01/2012 ctia Pién lyc Thanh phd
Thanh Héa vé viéc théng nhat diém dau ndi cdp dién cho du an t6 hop TM Mé
linh Plaza;

, - Vin ban sb 244/2015/TTN-CN ngay 09/9/2015 cua Cong ty TNHH MTV
cap nudc Thanh Hoa vé théa thuan cap nudc cho du an;

- Van ban s6 1232/UBND-QLDT ngay 18/4/2017 cua UBND thanh phd
Thanh Hoéa vé viéc thoa thuan diém dau noi thoat nudc phuc vu du an To6 hop
Thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa;

- Vin ban s0 5714/UBND-QLDT ngay 30/10/2019 cia UBND thanh phd
Thanh Hoa ve viéc thoa thuén phuong an dau noi cac tuyén duong nhanh thude
du 4n T6 hop Thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa;

- Van ban s6 375/UBND-QLDT ngay 22/01/2020 cia UBND thanh ph
Thanh Hoéa vé viéc dau nodi giao thong, ha tang ky thuat duy an T6 hop Thuong
mai Melinh Plaza Thanh Héa;
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- Vin ban s0 344/TC-QC ngay 12/7/2018 ciia Cuc Téc chién-Bo Tong
tham muu vé vi¢c chap thuan do cao tinh khong xay dung cong trinh;

- Van ban ) 1598/UBNQ—CN ngay 28/01/2022 cua Chu tich UBND tin}}
Thanh Hoa vé viéc thuc trang d€ xe tai cac khu chung cu trén dia ban thanh pho
Thanh Hoa;

- Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 CN 012939 do UBND tinh cip ngay 28/3/2018;

- Vin ban tham gia ¥ kién thadm dinh hd so bao cdo nghién ciru kha thi dau
tu xdy dung cta cac don vi: S¢ Tai chinh tai vin ban sd 6249/STC-TD ngiy
10/7/2025; S& Nong nghiép va Mai trudng tai van ban s 7591/SNNMT-MT
ngay 11/7/2025; UBND phuong Hac Thanh tai van ban s6 215/UBND-KTHTDT
ngay 16/7/2025;

- Céc van ban khac c6 lién quan.

2. Ho so, tai liéu du an, khao sat, thiét ké, tham tra (néu c0):

- Bao c4o khao sat dia chat cong trinh 1ap nam 2022;

- B4o cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung;

- HO so thiét ké co s¢ gom thuyét minh va ban v&;

- Bdo c4o két qua tham tra ctia Cong ty C6 phan Red Delta.

, 3 Ho so nang luc nha thau khao sat, lap diéu chinh thiét ké co so, thim tra
thiét ké co so:

3.1. Nha thau khao sat dja cheflt: Cong ty C6 phan Tascon Viét Nam (Chimg
chi nang luc hoat dong xay dung s6 HAP-00027773 do S¢ Xay dung Hai Phong
cap ngay 19/7/2019, pham vi hoat dong xay dyng Khao sat dia chat/hang II, co
tho1 han dén ngay 19/7/2029).

Chu nhiém khao sat: Ong Nguyén Tién Diing (Chung chi hanh nghe hoat
dong xay dung s6 BXD-00002654 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay
29/5/2017, linh vuc hanh nghe Khéo sat dia chét cong trinh/hang I, c6 thoi han
dén ngay 29/5/2022).

3.2. Nha thau 1ap bao cao nghién ctru kha thi:

- Tong cong ty tu véan xay dung Viét Nam-CTCP: Chung chi ning luc hoat
dong xay dung s6 BXD-00001973 do Cuc Quan Iy hoat dong xay dung cap ngay
15/7/2022, pham vi hoat dong xay dung Thiét ke xdy dung cong trinh dan
dung/hang I, c6 thoi han dén ngdy 14/6/2032; gidy phép hoat dong dién luc sb
62/GP-SCT ngay 26/10/2023 ciia Giam doc So Cong Thuong Ha Noi; Gidy xac
nhan da diéu kién kinh doanh dich vy phong chay va chita chay s6 114/GXN-
PCCC do Phong Canh sat phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru hg-Cong an TP
Ha Noi cap ngay 12/7/2022.

- Chu tri thiét ké kién tric: Ong Pao Minh Pic (Chtng chi hanh nghe kién
trac s6 HAN-03-2022-025 do SO Quy hoach-kién trac Ha Noi cap ngay
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21/6/2022, linh vuc hanh nghé Thiét ké kién trac cong trinh, c6 thoi han dén ngay
21/6/2032).

- Chu tri thlet ké Két cau: Ong Lé Minh Puc (Chung chi hanh nghe hoat
dong xay dung s6 BXD-00080472 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay
29/10/2024, linh vuc hanh nghé Thiét ké két cAu cong trinh/hang I, ¢6 thoi han
dén ngay 29/10/2029).

- Chu tri thiét ké co, dién: Ong Nguyén Thanh Hoang (Chimg chi hanh
nghé hoat dong xdy dung s6 HTV-00162991 do Hiép hoi tu van xay dung Viét
Nam cap ngay 23/5/2024, linh vuc hanh nghé Thiét ké co - dién cong trinh/hang
I, c6 thoi han dén ngay 23/5/2029).

- Chu tri thiét ké cap, thoat nudc: Ong Nguyén Vin Bén (Chimg chi hanh
nghé hoat dong xdy dung s6 HTV-00162990 do Hiép hoi tu van xay dung Viét
Nam cép ngay 18/7/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké két cap - thoat nudc cong
trinh/hang 11, c6 thoi han dén ngay 18/7/2028).

- Chu tri thiét ké PCCC: Ong Hoang Anh Thinh (Chtng chi hanh nghé tu
van vé phong chay va chita chdy s6 0066/2024/PCCC-HAN do Phong Canh sat
phong chdy, chita chdy va ciru nan, cru ho-Coéng an TP Ha Noi cip ngay
04/9/2024).

3.3. Nha thau tham tra: Cong ty Co phan Red Delta (Ching chi ning luc
hoat dong xdy dung s6 BXD-00016088 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung cép
ngay 15/9/2023, pham vi hoat dong xay dung Thiét ké xdy dung cong trinh dan
dung/hang I, c¢6 thoi han dén ngay 15/9/2033).

- Chu tri tham tra thiét ké kién trac: Ong Pao Phuong Nam (Chimg chi
hanh nghé hoat dong xay dung sé6 DIB-00000009 do S¢ Xay dung Dién Bién cip
ngay 22/5/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké kién tric cong trinh, co thoi han dén
ngay 22/5/2033).

- Chu tri tham tra két cau: Ong PO Hiru Son (Chimg chi hanh nghe hoat
dong xay dung s6 BXD-00139266 do Cuc Quan ly hoat dong xay dung cap ngay
15/6/2023, linh vuc hanh nghé Thiét ké két cdu cong trinh/hang I, ¢6 thoi han dén
ngay 15/6/2028).

- Chu tri tham tra thiét ké co, dién: Ong Nguyén Hiru Hiép (Ching chi
hanh nghé hoat dong xdy dung s6 BXD-00097715 do Cuc Quan 1y hoat dong xay
dung cap ngay 28/7/2020, linh virc hanh nghé Thiét ké co dién cong trinh/hang I,
c6 thoi han dén ngay 28/7/2025).

- Chii tri tham tra thiét ké cap, thoat nudc: Ong Pham Van Hoai (Chtng chi
hanh nghé hoat dong xay dung s BXD-00124421 do Cuc Quén 1y hoat dong xay
dung cip ngay 10/11/2021, linh vuc hanh nghé Thiét ké cap - thoat nudc cong
trinh/hang I, c6 thoi han dén ngay 10/11/2026).

- Chu tri tham tra thiét ké PCCC: Ong Tran Lé Hoan (Chimg chi hanh nghé
tu van vé phong chay va chita chay s6 2193/2023/PCCC do Cuc Canh sat phong
chay, chita chay va ctru nan, ciru hd cap ngay 14/11/2023).
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I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Téng mit bang va phuong an kién trac:

- Cong trinh nha ¢ xa hoi dwoc thyc hién trong 16 dat ky hiéu DOHX thudc
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 T6 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa c6 dién
tich }.542m2. Ranh gioi 16 dat cac phia giap duong giao thong noi bo theo quy hoach
(tuyén N1, N3, D5, D4). Cong trinh duoc thiét ké vdi cac thong so theo thiét ké co
sO nhu sau:

STT Noi dung Théng sb
I | Co céu sir dung dit 1.542 m?
1 | Pit xdy dung cong trinh 702 m?
2 | Dt cdy xanh, giao thong, d6 xe ngoai troi 840 m?

II | Chi tiéu quy hoach

1 | Dién tich xay dung cong trinh 702 m?

2 | Mat d6 xay dung 45,5 %

3 | Tong dién tich san xay dyung 10.536 m?

A Téng dién tich san dé tinh hé s6 st dung dat 8.795 m?
H¢ s6 st dung dat 5,7 lan

5 | S tang cao 15 tng

6 | Quy md dan sd 194 nguoi

140 can (dién tich cac can
ho tir 48,3m? dén 48,8m?)

7 | Tong s can ho

6,0 m d6i voi tuyén N1, N3

8 | Khoang li ; ;
oang 6,5 m dbi vai tuyén D4, D5

9 | Dién tich sinh hoat cong dong 113 m?

10 | Dién tich dé xe 1.046,1 m?

- Phuong 4n kién triic cong trinh:

Cong trinh ¢ quy mé 15 tang va 01 tum, mit bang hinh chit nhat kich
thudc 26,0mx27,0m. Chiéu cao cong trinh 1 55,8m (tinh tir cao d6 mit san hoan
thién dén cao d6 dinh mai), cao d6 nén tang 1 (i0.00) cao hon mat san hoan thi¢n
0,45m. Tang 1 cao 4,2m, dién tich san 702m? mat bang bd tri sanh, khu vuc dé
xe trong nha, phong sinh hoat cong dong, cac phong k¥ thuat/phu tro; tang 2 cao
3,3m, dién tich san 706,2m?, mit bang bd tri sanh, 10 cin ho khép kin (cac can
ho bd tri 02 phong ngu, 01 Ve; sinh), cac phong k¥ thuat dién, nudc, thu rac; tang
3+15 cao 3,3m, dién tich san 695,1m?, mit béng bd tri sanh, 10 cin ho khép kin
(cac can ho bb tri 02 phong ngu, 01 vé sinh), cac phong ki thuét dién, nude, thu
rac. Tang tum cao 3,0m, dién tich san 91 m2 bé tri tum thang bo, khong gian k¥
thuat. Giao thong theo chiéu ding bd tri hé thong thang may va thang thoat hiém




7

két hop thang b gdm: 02 thang may va 02 thang bd kin. Giao thong theo chiéu
ngang bo tri sanh thang va hanh lang gitra thong suo6t két noi tat cac cac can hd.
Lo1 tiép can cho cong trinh bang hé thong bac cap, duong doc cho ngudi khuyét
tat.

2. Phuong 4n két cau: Phan mong sir dung giai phap mong coc BTLT PHC-
D600 (loai A), dai coc BTCT d6 toan khoi; phan than st dung hé khung BTCT
toan khéi, két hop vach, 15i cimg; dim san bé tong cbt thép db tai chd.

3. Phuong an k¥ thuat cong trinh:

- Cép dién, chong sét: Nguon dién chinh cap cho cong trinh tir ngudn dién
trung thé khu vuc téi phong ki thuat dién trung thé dit ngoai nha. B4 tri may bién
ap kho 3 pha dé cdp dién ha thé cho toan by cong trinh, h¢ thong ta dién ha thé
dat tai phong ky thuat dién dat tai tang 1. Bé dam bao cung cip dién cho cong
trinh khi nguon ludi bi gian doan, b6 tri 02 may phat dién dong co diesel dé cung
cap dién cho toan bo phuy tai cong cong trong cong trinh. Tur ti dién tong cua cong
trinh cac tuyén cap kep thang cap di trong hop ky thuat dan dén ta dién tong cua
cac tang. Tu ti dién tang cac truc duong day dan vé tung phong dugc ludn & ong
nhua PVC hoac dat trong mang cap, hé thong dién dugc ndi dat an toan. Hé thong
chong sét trén mai cong trinh stir dung hé thong kim thu sét tia tién dao, day dan
sét, hé coc tiép dia, day tiép dia.

- Cép nudc: Nguon nude cap duoc lay tir hé thong cap nudce sach khu vuc,
vao bé chira nudc ngam, bom Ién bé nudc mai sau do cap dén cac thiét bi dung
nudc bang hé thong ong dung dat trong hop ky thuat, 6ng nhanh di trén tran gia,
duong dng cap dén cac thiét bi di ngdm tudng.

- Thoat nuédc: Hé théng thoat nude cho cong trinh gom thoat nudc rua,
nuoc bep, nude xi tiéu va nudc mua duoc thiét ké theo cac tuyén doc 1ap thu gom
va dau ndi voi hé thong thoat nudc khu vuc. Nude rira, nude tir bép, nude xi tiéu
duoc thu gom vao cac ong ding doc tryc ky thuat dan dén bé tach can, tich md,
bé tu hoai dé xu 1y trudc khi dau ndi véi ranh thoat nudce thai ngoai nha; nudc
mua mai, 16 gia duoc thu gom va thoat thang ra hé théng thoat nudc mua ngoai
nha.

4. Céc hé théng k¥ thuat khac cta cong trinh: Hé thong diéu hoa, thong gio,
tang ap huat khoi, thong tin lién lac, phong chéay chita chdy,... dugc thiét ké dong
b0 v61 quy mo cong trinh va yéu cau cong nghé do chu dau tu lya chon.

IV. PHAM VI, CO SO VA NGUYEN TAC THAM PINH

1. Pham vi tham dinh: Tai To trinh s6 64/2025/MLP-TTr ngay 30/6/2025,
Cong ty C6 phan Pau tu T6 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoéa trinh thAm
dinh cong trinh nha ¢ xa hdi thudc du an. Do do, S& Xay dung chi thyc hién tham
dinh ddi voi riéng ndi dung do chu dau tu yéu ciu trinh thim dinh néu trén theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia
Chinh phu.

2. Nguyén tac tham dinh.
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- S& Xay dung chi thuc hi¢n tham dinh cac néi dung thudc tham quyén
tham dinh cta co quan chuyén mén vé xay dung dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu
58 Luat Xay dyng ndm 2014 (da duoc stra d6i, bo sung tai khoan 15 Diéu 1 Luat
s6 62/2020/QH14) trén co sd hd so trinh tham dinh, khong xem xét danh gia cac
ndi dung khac ngoai cac ndi dung quy dinh nay; khong chiu trach nhiém vé
nhimg n6i dung da dugc co quan, nguoi co thAm quyén khéac chap thuan, tham
dinh, phé duyét va giai quyét trude do.

- N6i dung tham dinh lién quan vé quy hoach cta co quan chuyén mén vé
xay dung quy dinh tai Luat Xay dyng chi trong pham vi xem xét su phu hgp cta
thiét ké co s voi quy hoach chi tiét xdy dung; khong xem xét sy ddng bo cac cap
d6 quy hoach d6i voi cac chi tiéu khong thé hién trong thiét ké co s6.

- Co quan chu tri tham dinh cta nguoi quyét dinh dau tu chiu trach nhiém
tham gﬁnhqcéc ndi dung theo quy dinh tai D@éu 57 Luat Xay dung nam 2014 duoc
stra doi, bo sung tai khoan 14 Biéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

- Trong qué trinh thdm dinh, S& X4y dung d3 yéu cdu ngudi chu dau tu lua
chon t6 chire, ca nhan c6 du diéu kién ‘nang luc theo quy dinh dé thuc hién tham
tra cac ndi dung phuc vu cong tac tham dinh. Két qua tham dinh dugc can cu,
tong hop theo Béo cdo két qua tham tra s6 32/BC-DELTA ngay 11/7/2025 cua
Cong ty C6 phan Red Delta (do chu dau tu cung cap) Pon vi tham tra chiu trach
nhiém hoan toan vé tinh chinh xac, trung thuc va day du cua ndi dung, két qua
tham tra do minh thuc hién. S& Xay dung khong chiu trach nhiém vé cac noi
dung do don vi tham tra thuc hién.

- Viéc tham dinh dugc thuc hién trong pham vi ho so do chu dau tu trinh
tham dinh. Pon vi trinh thdm dinh chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, ndi dung
va cac thong tin khac lién quan dén ho so trinh tham dinh; Chu déu tu va cac Nha
thau tu van chiu trach nhiém Ve tinh phap ly, chinh xac cua cac s6 liéu, noi dung
quy mé dau tu ddp tmg nhu cau can thiét caa dy an thé hién trong hd so, duoc
Chu dau tu chap thuan trude khi trinh tham dinh; két qua tham dinh cua S& Xay
dung khong lam giam trach nhiém cua ngudi quyét dinh dau tu, chu dau tu, cac
nha thau tu van khao sat, thiét ké, tham tra thiét ké vé tinh phap 1y, chinh x4c cta
cac sO liéu tai ho so trinh tham dinh do minh thuc hién va cac sai sot (néu co)
chua néu trong bao cio tham dinh.

V.KET QUA THAM PINH

1. Sy tuan tha quy dinh ciia phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung, thiét ké
co s0; diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua to chirc, cd nhan hanh nghé xay
dung:

- Thiét ké co s& gom thuyét minh va cac ban vé thé hién cac ndi dung co
ban dam bao theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 54 Luat Xay dung nim 2014 dugc
stra d6i, bd sung tai khoan 12 Diéu 1 cta Luat sb 62/2020/QH14. Hb so trinh
tham dinh co ban day du theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 17 Nghi dinh s
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cia Chinh phu.



9

- Céc nha thau khéo sat, 1ap thiét ké co s&, tham tra thiét ké co s& co ching
chi nang luc, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi han phu hop vai cong vige thuc
hién. Cac chtc danh chi nhiém khao sat, thiét ké, cac chu tri thiét ké, tham tra
thiét ké cac bdo méon c¢o chimg chi hanh nghé, linh vuc, pham vi hoat dong va thoi
han phu hop cong viéc thuc hién theo quy dinh.

- Chu dau tu chiu trach nhiém vé viéc kiém tra, ra soat, danh gia nang luc
ctia to chirc, cac ca nhan thuc hién khéao sat, 1ap thiét ké, tham tra thiét ké theo
quy dinh; ddng thoi kiém soat chit ché cac ca nhan tham gia dy an; chi dao tu van
tham tra thuc hién day du nghia vu quy dinh trong hop dong Chiu trach nhiém
trong viéc nghiém thu hd so khao sat, hd so thiét ké va hd so tham tra thiét ké
dam bao nodi dung, chit luong yéu cau phuc vu viée kiém tra, danh gia cua ngudi
quyét dinh dau tu 1am co so phé duyét du an.

2. Su phu hop cua thiét ké co s v6i quy hoach xay dung, quy hoach co
tinh chat k¥ thuat, chuyén nganh khac theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach,
vi tri cong trinh duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chap thuan:

- Thiét ké co so cong trinh nha & x4 hoi thude du 4n c6 cac chi tidu quy
hoach xiy dung co ban phu hop véi Quyét dinh sé 1553/QD-UBND ngay
22/5/2025 ctia UBND tinh phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 18
1/500 To hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa, phudng Pong Hai, thanh phd
Thanh Hoa (vi tri tai 16 dat xay dung nha & xa hoi), cu thé:

TT Noi dung The‘l’ SE?CT Th{f;’(lg’ss"’ Dénh gia
1 | Dién tich 16 dat (m?) 1.542,0 1.542
2 | Mat d6 xay dung (%) Tbi da: 47,3 45,5
3 | Tang cao (ting) 15 15
4 | Dién tich xay dung (m?) | Téi da: 728,7 702 Phu hop
5 | Hé s6 st dung dat (1an) Tbi da: 6,5 5,7
6 dTl(;rrllgg ( rcllllze;n tich san xay 1"1;(.)11 fga’.l 10.536

- ’Chiéu cao cong trinh nam trong gioi han chiéu cao tinh khong dugc Cuc
tac chién-Bo Tong tham muu chap thudn tai van ban s6 344/TC-QC ngay
12/7/2018.

- Vi tri dau tu xay dung cong trinh tai 16 dat ky hiéu DOHX thudc quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 T6 hop thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa, dia diém
xdy dung pht hop v6i ndi dung Vin ban sd 10239/UBND-THKH ngay
07/10/2015 caa UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc chap thuan dau tu du an T6 hop
thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoéa tai Khu d6 thi méi trung tdm thanh phé
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Thanh Hoa (khu dat thue hién cong trinh da dugc UBND tinh Thanh Hoéa Cé.p
Gidy chung nhan quyén su dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién
voi dat so CN 012939).

3. Sy phu hop ctia dy 4n voi cha truong dau tu duoc co quan nha nude co
tham quyén quyét dinh hoac chap thuan; véi chuong trinh, ké hoach thuc hién,
cac yéu cau khac cua du an theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan (néu co):

- NoO1 dung Béo céo nghién ctru kha thi du an c6 cac thong tin vé muc tiéu,
quy md dau tu xdy dung; quy mo st dung dat; so bd tong muc dau tu; tién do
thyc hién co ban phu hop véi ndi dung tai Van ban so 10239/UBND-THKH ngay
07/10/2015 ctia UBND tinh Thanh Hoéa vé viéc chap thuan dau tu du an T hop
thwong mai Melinh Plaza Thanh Hoa tai Khu d6 thi méi trung tam thanh phd
Thanh Hoa, ¥ kién vé thoi gian hoan thanh dy an tai van ban s6 19620/UBND-
NN ngay 31/12/2024, va c6 diéu chinh mot s6 ndi dung, cu thé nhu sau:

Chii truong diu tw tai
A cOng vin so A A (%)
TT | NOi dung 10239/UBND-THKH NoOi dung BCNCKT Nhan xét
ngay 07/10/2015
Quy mo su . A .
X Gidm, tuy nhién phu
dung dat hop véi didu chinh
1| (déxay 1.558 m> 1.542 m> op Ay
. quy hoach chi tiét
dung nha o dugc phé duyét
Nha ¢ chung cu (bao
gom can hg cao cap va
... . . | nha¢xahoi): khoang
Ty 1§ va sb 255 cin.
2 | luongcac , 140 can Tang 80 cdn
loainha & | €an ho cao cap theo du
' an dugc duyét 1a 195
can, do do6 can hd nha
0 hoi la 60 can.

(*) Dy an khong thudc truong hop phai thye hién thu tuc chéap thuan dleu
chinh chu truong dau tu (dwoc S¢ Tai chinh tra 16i chu dau tu tai van ban sO
5689/STC-TD ngay 27/6/2025). Do d6, ddi voi cac ndi dung diéu chinh néu trén
thudc tham quyén diéu chinh ctia chu déu tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 13
Nghi dinh 6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu. Chu dau tu chiu
trach nhiém vé quyét dinh ctia minh trude khi phé duy¢t. Bong thoi can kiém tra
vé ké hoach thuc hién dy 4n dé dam bao tién do thuc hién dy an duoc Chu tich
UBND tinh ¥ kién tai vin ban s6 19620/UBND-NN ngay 31/12/2024.

4. Kha nang két n6i ha tang k¥ thuat khu vuc; kha nang dap tmg ha tang k§
thuat:
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Theo giai phap thiét ké, hé thong ha ting k¥ thuat ngoai nha ctia cong trinh
nha ¢ xa hoi dugc thiét ké dau noi vai ha tang ky thudt chung cua khu vue, do dé
viéc két noi h¢ thong ha tang k¥ thuat ctia du an 1a kha thi.

5. Su phu hop cua giai phap thiét ké co so Ve bdo dam an toan xay dung;
viéc thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé mdi truong:

- Vé su phu hop cua giai phap thiét ké co so vé bao dam an toan xay dung
dugc don vi tu van thiét ké dé xuat, don vi thdm tra xem xét va danh gia, chu dau
tu chap thuan trinh thAm dinh. Theo do, tai béo cdo két qua tham tra sd 32/BC-
DELTA ngay 11/7/2025, Cong ty C6 phan Red Delta di két luan: “két cdu cong
trinh dam bdo khd néing chiu lyc”. Trong giai doan thiét ké tiép theo, chu dau tu
chiu trach nhiém t6 chirc lap, tham tra, thim dinh vé sy phu hop cua thiét ké voi
quy dinh tai Piéu 79, diéu 83 Luat Xay dung nam 2014 duoc bo sung tai khoan
25 Pidu 1 Luét s6 62/2020/QH14 trén co s& ddy du sd liéu khao sat dja chét va
thiét ké chi tiét theo quy dinh dé danh gia vé diéu kién an toan xay dung cong
trinh.

- Vé cac giai phap bao vé moi truong, phong, chong chay no:

+ V& viéc thuc hién cac yéu cau vé phong chay chita chay: Ho so thiét ké
co s& vé thuc hién thiét ké phong chay chita chdy co ban dy du theo quy dinh.
Vé su tuan thi quy chuan k¥ thuat va ap dung tiéu chuan cho cong trinh; sy tuan
thu quy chuan tiéu chuan ky thuat vé dam bao an toan phong chdy, chira chay do
nha thau tu van thiét ké dé xuét, don vi thdm tra xem xét va danh gia, chu dau tu
chap thuan trinh tham dinh. Theo d96, tai bao cdo két qua tham tra s6 32/BC-
DELTA ngay 11/7/2025, Cong ty Co6 phan Red Delta da két luan: “Gidi phdp
phong chay chita chdy ddp g Quy chudn quoc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh; gidi phdp phong chay chita chdy day di cdc gidi phdp vé khoang cach
an toan phong chdy chita chdy, dwong giao théng phuc vu xe chita chady, 16i thodt
nan, dir kién bdc chiu lira céng trinh, gidi phdp chong khéi”. Cac budce tiép theo
dé nghi chu dau tu thyc hién theo quy dinh tai diém b khoan 3 DPiéu 6 Nghi dinh
50 105/2025/ND-CP.

+ V& bao vé moi truong: Du an da duoc Chu tich UBND tinh phé duyét
Bado cao danh gia tac dong moi truong tai Quyét dinh sO 2843/Qb-UBND ngay
07/8/2017. Pé nghi chu dau tu yéu cau don vi tu van thiét ké ra soat thuc hi¢n
theo v kién ctia S& Nong nghiép va Moi trudng tai van ban sé 7591/STNMT-
QLDD ngay 11/7/2025.

6. Sy tuan thu quy chuan ky thuat va ap dung tiéu chuan theo quy dinh cta
phap luat vé tiéu chudn, quy chuan k¥ thuit:

- Danh muc tiéu chuan ap dung dugc néu tai thuyét minh thiét ké co so
dugc ap dung chu yéu theo tiéu chuan x@y dung Viét Nam. Cac giai phap thiét ké
tai hd so thiét ké co s duoc don vi tur van tham tra danh gia tuan thu quy chuan
k¥ thudt yéu cau phai ap dung. Viéc tuan thi quy dinh phap luat vé ap dung tiéu
chuan tuan thi theo quy dinh tai Luat Xay dung.
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- Danh muc tiéu chuan ap dung phai dugc ngudi quyét dinh dau tu xem
xét, chap thuan khi quyét dinh dau tu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Luat Xay
dung 2014. Cha du tu can kiém tra viéc 4p dung theo cac quy dinh tai QCVN
02:2022/BXD, QCVN 03:2022/BXD va cac tiéu chuan thiét ké hién hanh trong
cac bude tiép theo tai thoi diém phé duyét bao cao nghién ctru kha thi. Ra soat
cac quy chuén, tiéu chudn thiét ké néu tai T trinh thim dinh, thuyét minh thiét
ké, bao céo tham tra dam bao phu hop tai thoi diém quyét dinh dau tu theo quy
dinh. Trudng hop viée ap dung cac quy chuan, tiéu chuan 1am thay doi ndi dung
dy an, chu dau tu can 1ap lai ho so bio céo nghién ctru kha thi, trinh tham dinh lai
theo quy dinh.

- Trong budc trién khai tiép theo, chu dau tu va nha thau tu van thiét ké co
trach nhiém ra soat, diéu chinh cac chi tiét thiét ké dam bao phu hop véi hé théng
Quy chuan xay dung hién hanh va céc tiéu chuin ap dung, dam bao chit luong
thiét ké va an toan xay dung cong trinh.

- PBéi voi dién tich dd xe, bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong
trinh nha & x4 hoi da tinh toan b tri dam bao dién tich dd xe theo quy chuan. Déi
v6i dién tich ting thém theo ¥ kién chi dao ctia UBND tinh tai Cong van sb
1598/UBND-CN ngay 28/01/2022, chii dau tu du kién bd tri tai khu vuc bai dd xe
thudc cac 16 dat cay xanh. Noi dung ndy da dugc xem xét, danh gia trong qué
trinh thim dinh diéu chinh cuc bo quy hoach. Cha dau tu c¢6 trach nhiém bd tri d
dién tich dé xe theo quy dinh.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI
1. Két luan:

Bao cao nghién ctru kha thi DPTXD cong trinh nha & xa hoi thude du an T
hop thwong mai Melinh Plaza Thanh Héa du diéu kién trién khai cac budc tiép
theo.

2. Kién nghi:

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém ra soat ho so, thuc hién viéc tham dinh bao cdo
nghién ctru kha thi voi cac nodi dung theo quy dinh tai Piéu 15 Nghi dinh sb
175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu; tong hop két qua thim dinh
ciia S¢ Xay dung tai vin ban nay, cic vin ban cia co quan, to chirc co lién quan,
dé 1am co s& thyc hién phé duyét du an, quyét dinh dau tu xay dung va chiu trach
nhiém vé quyét dinh ctia minh.

- Truong hop cac thong tin, s6 liéu néu tai vin ban nay c6 su sai khac so
v6i cac thong tin, s6 liéu néu tai ho so thiét ké co s cua du an, dé nghi chi dau tu
gui v kién vé So Xay dung dé xem xét 1am rd, dam bao tinh thong nhat gitta vin
ban thong bao két qua tham dinh véi hd so bao cdo nghién ciru kha thi PTXD du
an d3 dugc thim dinh.
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- Trong qua trinh trién khai cac budc tiép theo cua du 4n, chu dau tu to
chtrc thuc hién ddm bao cac quy dinh hi¢n hanh cua phép luat va luu y céc ndi
dung sau: Lya chon nha thau thi cong co du nang lyc va kinh nghiém, dam bao
an toan; yéu cau nha thau 1ap hé thong quan trac bién dang cho cong trinh trong
sudt qua trinh thi cong xdy dung dé c6 bién phap xir 1y kip thoi khi can thiét. Can
lga chon phuong an st dung vat liéu va thiét bi tiét kiém nang lugng, hiéu qua
theo quy chuan QCVN 09:2017/BXD va day manh st dung vt liéu khong nung
khoan 4 Piéu 2 Quyét dinh sé 2171/QD-TTg ngay 25/12/2021 cta Tha tudng
Chinh pha phé duyét Chuong trinh phét trién vat liéu xay khong nung tai Viét
Nam dén nam 2030.

Trén day 1a thong bao cua So Xay dung vé két qua tham dinh bao cdo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh nha & xa hoi thudc du an T6 hop
thuong mai Melinh Plaza Thanh Hoa. Dé nghi chu dau tu nghién ctru thuc hién
theo quy dinh; ¢6 trach nhiém ndp ban chup (dinh dang .PDF) tai li¢u thiét ké co
sO da dong du tham dinh vé S¢ Xay dung dé luu trit va quan 1y theo quy dinh./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhur trén; q PHO GIAM POC
- Giam doc S¢é (dé bao cao);

- S NN&MT, So Tai chinh (dé biét);

- UBND phudng Hac Thanh (dé biét);

- Phong Canh sat PCCC&CNCH (dé biét);
- Trung tim Phuc vu HCC (dé p/hop);

- Luu: VT, HDXD, DA.
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